ДОГОВОР УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

расположенным по адресу: 

город Псков  улица _________________ д. ____
город  Псков                                                                                                                                                                                           _______________ года

Общество с ограниченной ответственностью Управляющая организация «Первый район Плюс», именуемое в дальнейшем «Домоуправление», в лице директора Горбуновой Л.Н., действующей на основании Устава, с одной стороны, и, собственники помещения в Доме, поименованные в Приложении № 1 к настоящему Договору, именуемые в дальнейшем «Собственники», действующие на основании свидетельств о регистрации права собственности (Приложение № 1 к настоящему Договору) с другой стороны, а при совместном упоминании именуемые Сторонами, заключили настоящий Договор о следующем:

 ОПРЕДЕЛЕНИЯ 

«Собственники» - лица, пользующее, владеющее и распоряжающееся на праве собственности помещениями находящимся в Доме. Собственники совместно владеют, пользуется и распоряжаются общим имуществом в Доме.

 «Домоуправление» - организация, уполномоченная решением Общего собрания Собственников Дома данным Договором оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию (обслуживанию), ремонту и управлению общим имуществом многоквартирного дома; представлять и отстаивать интересы Собственников в ресурсоснабжающих организациях  по вопросам заключения договоров поставки коммунальных ресурсов и оказания коммунальных услуг от имени Собственников, бесперебойного предоставления Собственникам качественных коммунальных ресурсов и оказания качественных коммунальных услуг.

«Общее имущество» - принадлежащие Собственникам на праве общей долевой собственности помещения в доме, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе межквартирные лестничные площадки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации, иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом, с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

Состав Общего имущества, в отношении которого осуществляется управление на основании положений настоящего договора, указан в Приложении № 2 к Договору.
Земельный участок входит в состав общего имущества собственников многоквартирного дома после проведения межевания в соответствии с нормами действующего законодательства.
 «Зона эксплуатационной ответственности Домоуправления» - имущество, находящееся в общей долевой собственности Собственников в Доме;

«Иные лица, проживающих на законных основаниях в Доме» – лица, пользующиеся помещениями в Доме по основаниям, установленным ЖК РФ, ГК РФ и которые приобрели обязанность по внесению платы за жилое помещение и коммунальные услуги в соответствии с ч.2 ст. 153 ЖК РФ:

1. наниматели жилого помещения по договору социального найма с момента заключения такого договора;

2. арендаторы жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда с момента заключения соответствующего договора аренды;

3. наниматели жилого помещения по договору найма жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда с момента заключения такого договора.

1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ И ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. Настоящий договор заключен на основании решения Общего собрания Собственников помещений в многоквартирном доме.

1.2. Условия настоящего договора являются одинаковыми и обязательными для всех Собственников помещений в многоквартирном доме и утверждены решением Общего собрания (протокол общего собрания № ___от «_____»_________ 20____г.).

1.3.При выполнении настоящего договора стороны руководствуются Конституцией РФ, Гражданским кодексом РФ, Жилищным кодексом РФ, Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденным Правительством РФ, и иными положениями действующего гражданского законодательства РФ.

1.4. Предметом настоящего договора является управление Домом, в рамках которого «Домоуправление» по решению Собственников Дома  в течение согласованного в настоящем договоре срока за плату обязуется оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в Доме (в зоне эксплуатационной ответственности Домоуправления), а также отстаивать интересы Собственника в бесперебойном предоставлении ему коммунальных ресурсов (тепловой энергии, холодной и горячей воды) и услуг по водоотведению требуемого качества. Домоуправление осуществляет иную направленную на достижение целей управления Домом деятельность в интересах собственников. 
Управление Домом должно обеспечивать благоприятные и безопасные условия проживания, надлежащее содержание общего имущества в Доме, решение вопросов пользования указанным имуществом.

Домоуправление обеспечивает предоставление коммунальных услуг, техническая возможность оказания которых предусмотрена инженерной коммуникацией Дома, присоединенной к сетям ресурсоснабжающих организаций. При этом Домоуправление несет ответственность перед Собственниками за надлежащее техническое состояние  внутридомовых инженерных систем, предназначенных для распределения, поставленных коммунальными предприятиями коммунальных ресурсов в жилые помещения.
Собственник и лица, проживающие в Доме на законных основаниях, не вправе отказаться от получения коммунальных услуг, которые в силу технической конструкции дома могут доставляться и потребляться в режиме совместного использования, за исключением случая, когда все собственники Дома приняли решение в соответствии с ЖК РФ и ГК РФ об отказе от данной услуги.

1.2. Границей эксплуатационной ответственности между общей долевой собственностью всех собственников Дома (обозначающая зону эксплуатационной ответственности Домоуправления)  и частной собственностью каждого из Собственников  является:

1. на системах холодного, горячего водоснабжения (рис.1) и газоснабжения (рис. 2) – отсекающая арматура (первый вентиль) если двигаться от общих систем к частным, сама отсекающая арматура (первый вентиль) находится в общей долевой собственности и входит в состав общего имущества дома; 

2. на системах канализации – плоскость раструба тройника;

3. на системах отопления –  в зону эксплуатационной ответственности Домоуправления входит внутридомовая система отопления, состоящая из стояков, обогревающих элементов, которые обслуживают более одной квартиры (находящиеся за пределами квартир на лестничных клетках, в подвалах и т.п.)  кроме систем, незаконно переустроенных Собственниками (рис. 4);

4. по электрооборудованию – до аппарата защиты (автоматический выключатель, УЗО, предохранитель и т.п.) если двигаться от общих сетей к частным, сам аппарат защиты (автоматический выключатель, УЗО, предохранитель и т.п.) находится в частной собственности и не входит в состав общего имущества дома (рис. 3); 

5. по строительным конструкциям – до внутренней поверхности стен квартиры, и  до наружной поверхности оконного заполнения, входной двери в квартиру, крыши Дома.
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2. ОБЯЗАНОСТИ СТОРОН


2.1. ДОМОУПРАВЛЕНИЕ ОБЯЗАНО:

2.1.1. Организовать и производить управление Домом (Приложение № 4), содержание, текущий и капитальный ремонт Дома в объёме собранных денежных средств и в порядке, утверждённом Собственниками в соответствии с перечнем услуг и работ по содержанию и текущему ремонту  общего имущества и придомовой территории Дома (Приложение № 3).

Капитальный ремонт Дома производится в любое время по решению Собственников в объемах капитального ремонта и при полной оплате всего объема работ.

2.1.2. Заключить договоры с коммунальными предприятиями на обеспечение следующими коммунальными услугами, техническая возможность оказания которых предусмотрена инженерной коммутацией (инженерным оборудованием и сетями) Дома, присоединенными к сетям коммунальных предприятий:

1. ТЕПЛОСНАБЖЕНИЕ через присоединенную сеть;

2. ГОРЯЧЕЕ ВОДОСНАБЖЕНИЕ через присоединенную сеть;

3. СНАБЖЕНИЕ ХОЛОДНОЙ ВОДОЙ через присоединенную сеть;

4. ВОДООТВЕДЕНИЕ через присоединенную сеть;

2.1.3. Выполнять дополнительные поручения по управлению и содержанию жилого дома (не противоречащие действующему законодательству) при условии заключения дополнительных соглашений к настоящему Договору или индивидуальных договоров с Собственниками.

2.1.4. Заключить договор о перечислении денежных средств на расчетный счет Домоуправления с организациями, принимающие платежи от населения.

2.1.5. Принимать заявки об отключении в письменном виде и отключать общие и индивидуальные системы коммунального обеспечения для проведения оформленного в соответствии с законом и иными нормативными правовыми актами переустройства или переоборудования помещений Собственников по заявке, поданной не позднее, чем за три для до проведения таких работ. При этом продолжительность отключений общих систем коммунального обеспечения не может превышать предельно допустимые параметры, согласно Правил предоставления коммунальных услуг гражданам.

2.1.6. Обеспечить уважение личной и семейной жизни Собственников со стороны персонала Домоуправления.

2.1.7. Вести бухгалтерский, оперативный и технический учет, делопроизводство, паспортный стол.

2.1.8. Представлять и отстаивать интересы Собственников перед коммунальными предприятиями и организациями в бесперебойном предоставлении Собственникам и пользующимся его помещением лицам тепловой энергии, горячей и холодной воды, в обеспечении исправности канализации, в своевременном вывозе мусора и в обслуживании коллективных (общедомовых) приборов учета.

2.1.9. Принимать документы на регистрацию граждан по месту жительства Собственника, выдавать им необходимые справки, заверять доверенности, характеристики, осуществлять взаимодействие с паспортно-визовой службой.

2.1.10. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных недостатков. В течение 30 дней со дня получения письменного заявления Собственника информировать его о решении, принятом по заявленному вопросу.

2.1.11. Своевременно информировать Собственника через «Объявления» в местах общего пользования о предстоящих отключениях или ограничениях подачи коммунальных ресурсов.

2.1.12. Представлять Собственнику отчет по выполнению Домоуправлением обязательств по данному договору в марте текущего года за прошедший год в форме, установленной Домоуправлением. Отчет предоставляется письменно через представителей Собственников, объявлением в помещении Домоуправления или через средства массовой информации.

2.2. СОБСТВЕННИКИ ВМЕСТЕ И КАЖДЫЙ СОБСТВЕННИК ОТДЕЛЬНО ПО НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ ОБЯЗУЮТСЯ:

2.2.1. Соблюдать Правила пользования жилыми и нежилыми помещениями в Доме (Приложение № 5), а также в соответствии с правилами пользования жилыми помещениями, утвержденными Правительством Российской Федерации. Пользование Собственниками помещениями в Доме осуществляется с учетом соблюдения прав и законных интересов проживающих в этом жилом помещении граждан, соседей, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства.

2.2.2. Соблюдать Правила содержания общего имущества Собственников  Дома и придомовой территории. Пользование Собственниками общим имуществом в Доме осуществляется с учетом соблюдения прав и законных интересов проживающих в этом жилом помещении граждан, соседей, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства. 

2.2.3. Нести бремя расходов на содержание общего имущества в Доме соразмерно своим долям в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном доме на расчетный счет Домоуправления. 

Собственники нежилых помещений в доме обязаны нести расходы на содержание принадлежащего ему помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт не жилого помещения в многоквартирном доме на расчетный счет Домоуправления.

2.2.4.Принимать платежные документы Домоуправления и оплачивать указанные в них суммы за оказанные услуги и произведенные работы не позднее срока указанного в пункте 1 статьи 155 ЖК РФ.

2.2.5.Участвовать в Общих собраниях Собственников дома.

2.2.6.Выполнять решения Общего собрания Собственников помещений в Доме, в том числе и решения об обязанности подписывать изменения к настоящему договору, а также об освобождении помещения для проведения капитального ремонта дома, если без этого объективно невозможно провести капитальный ремонт или его проведение может нанести ущерб имуществу Собственника, расположенного в помещении.

2.2.7. Для оперативного решения вопросов, связанных с управлением жилым домом, выбрать из числа собственников помещений многоквартирного дома согласно ст. 161.1 Жилищного кодекса РФ Совет многоквартирного дома.сообщить в письменной форме номер телефона и адрес председателя Совета МКД.

2.2.8. Незамедлительно сообщать Домоуправлению по телефонам, указанным в п. 6.2. настоящего Договора или в письменной форме:  

1. о всех замеченных неисправностях в работе систем коммунального обеспечения общего пользования; 

2. о неисправностях в коммунальных системах, находящихся в частной собственности (обслуживающих только помещение Собственника) и угрожающих повреждением имущества других Собственников Дома или иных лиц;

3. о повреждениях на конструктивных элементах здания; 

4. о непорядках на придомовой территории; 

5.  других существенных обстоятельствах, могущих отразится на качестве исполнения работ по настоящему договору и известных Собственникам.

2.2.9. Не производить перепланировку помещений и (или) переоборудование инженерных сетей или систем, изменения в конструкции здания без разрешения, полученного в установленном Жилищным кодексом и правовыми актами города Пскова, иными нормативными актами порядке. 

2.2.10. В установленном порядке согласовывать, в том числе с Домоуправлением, перепланировку помещений и (или) переоборудование инженерных сетей или систем, изменения в конструкции здания. 

2.2.11. Исполнять требования Домоуправления к лицу допустившему самовольное переустройство и (или) перепланировку жилого помещения, выполненные по форме указанной в Приложении № Т1 к настоящему Договору.

2.2.12. Поддерживать жилое помещение в надлежащем состоянии, не допускать бесхозяйственного обращения с ним. Соблюдать права и законные интересы соседей и других собственников, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества Собственников помещений в многоквартирном доме, утвержденных общим собранием Собственников.

2.2.13. Уведомлять Домоуправление об отчуждении в собственность иных лиц, принадлежащего собственнику  помещения. Ставить в известность нового Собственника о необходимости заключения данного Договора управления Домом и платежах по нему.

2.2.14. Обеспечивать беспрепятственный доступ персоналу Домоуправления в помещения, являющиеся общей собственностью жилого дома, для проведения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества дома, неотложных технических эксплуатационных работ. Обеспечивать такой доступ, в случае необходимости, в помещения отдельных собственников, по предварительному согласованию времени с Собственником.

2.2.15. Не допускать подключение к внутридомовым и внутриквартирным сетям  приборов потребления, оборудования и бытовых машин с  мощностью, превышающей заложенную в проектную документацию многоквартирного дома.оизводить оплату за управление и содержание жилого дома. оступают в самостоятельное распоряжение "лату.

ого пребывния предостав
2.2.16. Обеспечить беспрепятственный доступ персонала Домоуправления или персонала соответствующих аварийных служб в помещения, принадлежащие им на праве собственности в Доме в любое время суток при наступлении аварийной ситуации в их помещении, которая угрожает повреждением имущества или здоровью и жизни  других лиц (затопление, пожар, задымление вызванное коротким замыканием электропроводки, разлитие опасных химических веществ и ядов, хранение взрывоопасных веществ, утечка газа и т.п.), а также при наступлении аварийной ситуации в иных помещениях, создавшей чрезвычайные условия в Доме, когда необходима эвакуации людей. 

2.2.17. Подавать заявки в письменном виде об отключении общих и индивидуальных систем коммунального обеспечения для проведения оформленного в соответствии с законом и иными нормативными правовыми актами переустройства или переоборудования помещений - не позднее, чем за три дня до проведения таких работ.

Собственники, при проведении работ по переустройству и переоборудованию, обязаны обеспечить продолжительность отключений общих систем коммунального обеспечения в пределах параметров, согласно Правил предоставления коммунальных услуг гражданам.

2.2.18. Извещать Домоуправление в течение 3 дней об изменении числа проживающих, в том числе, временно проживающих в жилых помещениях лиц; возникновении или прекращении права на льготы; о сдаче помещения в наем или поднаем.

2.2.19. При принятии решений о передаче отдельных объектов Общего имущества в пользу третьим лицам согласовать с Домоуправлением порядок их участия в решении вопросов пользования Общим имуществом путем подписания с ними соответствующего соглашения.

2.2.20. Подписать настоящий Договор.

2.2.21. Обеспечить исполнение данного Договора «Иными лицами, проживающими на законных основаниях в Доме», которым Собственник предоставил помещения в Доме. Обеспечение исполнения данного Договора обеспечивается путем включения в  договор о предоставлении помещения с нанимателями или арендаторами – обязанности исполнять данный Договор тем лицом, которое приобрело на законных основаниях право пользования помещением Собственника в Доме. 

2.2.22. Содержать собственное помещение в технически исправном состоянии, производить за свой счет его ремонт, включая инженерное оборудование в пределах границ эксплуатационной ответственности и в сроки, установленные жилищным законодательством. Перед началом отопительного сезона утеплять окна, плинтусы и двери, соблюдать противопожарные и санитарно-эпидемиологические требования, не захламлять места общего пользования, выносить мусор только в специально оборудованные контейнеры.

2.2.23. При планировании отсутствия в жилом помещении на срок более двух суток перекрывать все вентили на трубах горячей и холодной воды (в первоочередном порядке на вводах в жилое помещение), подаче газа, отключать от сети бытовые электроприборы, кроме холодильников и морозильных камер.

2.2.24. В случае если на капитальный ремонт дома будут выделены средства из Фонда содействия реформированию ЖКХ, то Собственники обязаны оплатить не менее чем 10% общего объема средств, предоставляемых на проведение капитального ремонта многоквартирного дома в соответствии с Федеральным законом №185-ФЗ от 21.07.2007г. «О Фонде содействия реформированию ЖКХ».

3.  ПРАВА СТОРОН ПО НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ

3.1. ДОМОУПРАВЛЕНИЕ  ИМЕЕТ  ПРАВО ПО НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ:
3.1.1. Выполнять своими силами любой из видов работ, являющихся предметом настоящего Договора, либо самостоятельно определять  подрядчика для выполнения данных работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества жилого дома в соответствии с перечнем работ, указанных в приложениях №№ 3, 4 к настоящему Договору.

3.1.2. При необходимости вносить изменения в план   ремонтов  при  согласовании с уполномоченным представителем Собственников.

3.1.3. На компенсацию затрат, связанных с проведением ремонтно-восстановительных работ по восстановлению имущества Дома, физически поврежденного неустановленными лицами, находящегося в зоне эксплуатационной ответственности Домоуправления.

 3.1.4. На проведение работ по капитальному ремонту Дома в рамках оплаченных Домоуправлению денежных средств. В случае превышения стоимости выполненных работ по капитальному ремонту  суммы средств, собранных на эти цели за период действия данного договора, разница должна быть возмещена Собственниками.

3.1.5. Представлять  интересы Собственников Дома в государственных и других организациях и учреждениях  по вопросам, связанным с исполнением настоящего Договора управления Домом.

3.1.6. В случае выявления несанкционированного переустройства или перепланировки помещения в Доме или переустройства в любом помещении Дома принимать меры по восстановлению   конструкций, инженерного оборудования и сетей коммуникации в первоначальное состояние за счет средств собственника или нанимателя помещения, допустившего или произведшего незаконную перепланировку или переустройство. 

На основании решения суда переустроенное или перепланированное помещение может быть сохранено в измененном виде, если этим не нарушаются права и законные интересы граждан либо это не создает угрозу их жизни или здоровью.

3.1.7. В случае возникновения аварийной или чрезвычайной ситуации самостоятельно использовать средства, предусмотренные на текущий ремонт, для организации ликвидации аварии и ее последствий. При возникновении аварии по вине Домоуправления расходы  по ликвидации аварии Домоуправлению не компенсируются. 

При возникновении аварии не по вине Домоуправления расходы  по ликвидации аварии Домоуправления компенсируются в полном объеме Собственниками, либо виновным лицом (если оно установлено). 

3.1.8. В одностороннем порядке вносить изменения в данные, указанные в Приложение №1 к настоящему Договору при получении достоверных сведений об изменении собственника помещения.

3.1.9. Вести базы данных на Собственников Дома в которых включается информация о фамилии имени отчестве Собственника, «Иных лиц, проживающих на законных основаниях в Доме», номере телефона для оперативной связи с Собственником, номере и даты выдачи свидетельства о праве собственности, дате заселения в помещения Собственника и смены места жительства, номерах приборов учета, установленных в помещениях Собственника, показаниях приборов учета в помещениях Собственника, площади помещения Собственника и перечень установленного в помещении Собственника инженерного оборудования, об аварийных случаях в помещении Собственника. База данных является конфиденциальной и разглашается иным лицам  только с письменного согласия Собственника или по основаниям, предусмотренным законом.

3.1.10. Так как проект этого договора принят на общем собрании Собственников принудить Собственников, уклоняющихся от подписи настоящего договора совершать действия, выражающиеся в подписи настоящего договора и подписать настоящий договор.  

3.1.11. Требовать от Собственников возмещения убытков, причиненных ненадлежащим исполнением настоящего договора или неисполнением обязанностей по настоящему договору. 

3.1.12. Требовать от всех Собственников дома, в том числе и в судебном порядке, подписать настоящий Договор, так как его проект принят на общем собрании Собственников.

3.1.13. Не исполнять условия настоящего Договора при отказе от подписи настоящего Договора любого из Собственников Дома.

3.1.14. При нарушении Собственниками помещений и Иными лицами, проживающими на законных основаниях в доме сроков внесения платы за содержание и ремонт помещений и за коммунальные услуги, установленных п. 4.11 настоящего договора, предъявить к уплате таким лицам пени в размере, установленном ЖК РФ.

3.1.15 Получать самостоятельно (на прямую) из бюджетов всех уровней субсидии и субвенции, выделяемые гражданам на содержание, обслуживание, ремонт (капитальные ремонт) общего имущества многоквартирного дома и управление общим имуществом многоквартирного дома.
3.1.16. В соответствии с требованиями статьи 9 Федерального о закона «О персональных данных»  от 27.07.06 года № 152-Ф3   Собственники подтверждают свое согласие на обработку Управляющей организацией своих персональных данных, включающих: фамилию, имя,отчество, пол, дату рождения, адрес места жительства, контактный(е) телефон(ы), паспортные данные, данные лицевого счета, данные, необходимые для регистрационного учета; и на передачу их третьим лицам с целью выполнения  условий Договора управления многоквартирным домом. К третьим лицам относятся ресурсоснабжающие организации, организации, оказывающие услуги по выпуску платежных документов, суд, судебные приставы, органы соцзащиты населения. 

Собственники предоставляют право Управляющей организации осуществлять все действия (операции) со своими вышеуказанными персональными данными,  включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, обновление, изменение,  обезличивание, блокирование, уничтожение,   внесение их в электронную базу данных, в списки (реестры) и отчетные формы с соблюдением мер конфиденциальности и  защиты персональных данных от несанкционированного доступа.

3.2. СОБСТВЕННИКИ ВМЕСТЕ И КАЖДЫЙ СОБСТВЕННИК ОТДЕЛЬНО ИМЕЮТ ПРАВО ПО НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ:
3.2.1. Выступать с инициативой организации и проведения внеочередного собрания.

3.2.2. Вносить  предложения по рассмотрению вопросов изменения настоящего Договора или его расторжения.

3.2.3. На изменение размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества, определенного Правилами содержания жилого фонда в РФ.

3.2.4. Требовать от Домоуправления и иных сторон Договора возмещения убытков,  причиненных ненадлежащим исполнением настоящего Договора или неисполнением обязанностей по настоящему Договору.

3.2.5. Возмещать убытки Домоуправлению и сторонам Договора, причиненные ненадлежащим исполнением настоящего Договора или неисполнением обязанностей по настоящему Договору.

3.2.6. На уважение личной и семейной жизни Собственников со стороны персонала Домоуправления.

3.2.7. Привлекать Домоуправление к выполнению работ, услуг, связанных с управлением многоквартирным домом, но не составляющих предмет настоящего договора, только по отдельному договору, заключаемому с Домоуправлением в указанных целях.

4. ПЛАТЕЖИ ПО ДОГОВОРУ И ПОРЯДОК РАСЧЁТОВ 
4.1. Плательщиком по настоящему договору являются все Собственники жилых и нежилых помещений в Доме, а также «иные лица, проживающие на законных основаниях в Доме», которые вносят плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению Домом, содержанию и текущему ремонту общего имущества в Доме. 

Капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме проводится за счет Собственников Дома.

Собственники нежилых помещений в Доме обязаны нести расходы на содержание принадлежащего ему помещения в Доме, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в Доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на это имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения. 

4.2. Цена по Договору определяется как сумма платы за согласованные в настоящем Договоре и приложениях к нему услуги и работы по управлению Домом.

4.2.1. ОПЛАТА ДЛЯ СОБСТВЕННИКОВ ЖИЛЫХ И НЕЖИЛЫХ ПОМЕЩЕНИЙ В ДОМЕ ПО НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ  СОСТОИТ ИЗ:

1. платы за содержание и ремонт жилого помещения в Доме, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению Домом, содержанию, текущему ремонту общедолевого имущества Собственников Дома в зоне эксплуатационной ответственности Домоуправления и определяется  исходя из занимаемой общей площади, решением Собственников с учетом предложений Домоуправления в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с требованиями законодательства, а при отсутствии решения Собственников в размере, установленном органами местного самоуправления города Пскова.
Стоимость услуг индивидуального характера, определяется Домоуправлением.

2. платы за капитальный ремонт Дома.
3. платы за коммунальные услуги. Стоимость коммунальных услуг определяется исходя из нормативов и тарифов на коммунальные услуги,  установленных органами государственной власти Псковской области. 

Плата за коммунальные услуги производится непосредственно в соответствующие ресурсоснабжающие организации.

4.2.2. ОПЛАТА ДЛЯ «ИНЫХ ЛИЦ, ПРОЖИВАЮЩИХ НА ЗАКОННЫХ ОСНОВАНИЯХ В ДОМЕ», ПО НАСТОЯЩЕМУ ДОГОВОРУ  СОСТОИТ ИЗ:

1. платы за содержание и ремонт жилого помещения в Доме, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению Домом, содержанию, текущему ремонту общедолевого имущества Собственников Дома в зоне эксплуатационной ответственности Домоуправления и определяется исходя из занимаемой общей площади, решением Собственников, а при отсутствии решения Собственников в размере, установленном органами местного самоуправления города Пскова. 

Стоимость услуг индивидуального характера, определяется Домоуправлением.

Плата за коммунальные услуги производится непосредственно в соответствующие ресурсоснабжающие организации

4.3. Оплата для «иных лиц, проживающих на законных основаниях в Доме», по настоящему Договору освобождает Собственника помещения от оплаты за истекший период по Договору по тому помещению за которое произведена оплата.

4.4. При неоплате за истекший период «Иными лицами, проживающими на законных основаниях в Доме» - Собственник помещения, предоставивший его в пользование «иным лицам, проживающим на законных основаниях в Доме» обязуется оплатить за это лицо (нескольких лиц) все платежи по Договору, а также оплатить Домоуправлению убытки и пени (установленные ч. 14 ст. 155 ЖК РФ), связанные с неисполнением Договора со стороны таких лиц. 

4.5. Плата за коммунальные услуги, получаемые Собственниками непосредственно от ресурсоснабжающих организаций вносится Собственниками на счет ресурсоснабжающих организаций и не является платежами по настоящему Договору.

4.6. Размер платы за содержание, текущий и капитальный ремонт Дома, согласованные услуги и работы по управлению Домом определяются Общим собранием собственников с учетом предложений Домоуправления.

4.7. Расчёт стоимости услуг за истекший месяц для каждого Собственника или лица на законных основаниях пользующегося помещением в Доме определяется как произведение общей площади помещения на стоимость услуг и работ, приведенных на один квадратный метр площади помещений Дома в месяц. Расчет стоимости производится Домоуправлением или расчетно-кассовым центром города Пскова.

4.8. Размер платы за услуги индивидуального характера, возможность оказания которых лежит исключительно на Домоуправлении в соответствии с ч.9 ст. 161 ЖК РФ определяются Домоуправлением самостоятельно.

4.9. Стоимость работ и услуг, указанных в п. 4.8. настоящего договора, не включаются в цену договора управления. Такие работы, услуги оплачиваются Собственниками помещений или иными лицами, проживающими на законных основаниях в доме по договорным ценам, устанавливаемым Домоуправлением, путем внесения их стоимости на счет или в кассу Домоуправления.

4.10. Платежные документы за жилое помещение и коммунальные услуги доставляются Собственникам в почтовый ящик (иное согласованное место), не позднее первого числа месяца следующего за истекшим.  Оплата за управление Домом и коммунальные услуги производится Собственником в сроки,  указанные в пункте 1 статьи 155 ЖК РФ (до 10 числа месяца следующего за истекшим).

4.11. Собранные денежные средства по настоящему Договору управления Домом учитываются Домоуправлением на едином счете. Средства, собираемые на капитальный ремонт Дома учитываются на отдельном субсчете с последующим расходованием по решению общего собрания Собственников  Дома. 

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН ДОГОВОРА

5.1 Стороны несут  материальную ответственность за невыполнение взятых на себя обязательств по настоящему договору в соответствии с его условиями и действующим жилищным и гражданским законодательством Российской Федерации.

5.2 Стороны  не несут ответственности по своим обязательствам, если:

- в период действия настоящего Договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;

- невыполнение явилось следствием непреодолимой силы, возникшим после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера.

Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана известить другую Сторону о наступлении  и прекращении вышеуказанных обязательств.

5.3. Домоуправление отвечает за ущерб, причиненный  Собственникам виновными действиями, если законом для данного вида действий не предусмотрено возмещение вреда и при отсутствии вины причинителя вреда.

5.4. Не являются порчей имущества - восстановление Домоуправлением в первоначальное положение общего имущества Дома или помещения Собственника из незаконного переустройства и (или) перепланировки, если даже такое восстановление и связано с повреждением имущества лица, допустившего незаконное переустройство или перепланировку.

5.5. Не являются порчей имущества Дома действия Домоуправления в случае исполнения решения общего собрания Собственников Дома и утвержденного в установленном законом порядке по переустройству или переоборудованию Дома. 

5.6. Домоуправление не отвечает за  ущерб, который возникает для Собственника вызванного последствиями недостатка денежных средств из-за задолженности Собственника или иных Собственников (а также иных лиц, проживающих на законных основаниях в данном доме) по оплате по данному Договору.

5.7. Домоуправление не отвечает по обязательствам Собственников. Собственники не отвечают по обязательствам Домоуправления, которые возникли не по поручению Собственников.

5.8. Собственники несут ответственность за причинение материального и морального вреда третьим лицам в случае аварии на сетях, находящихся в зоне обслуживания Домоуправления, если они находятся в помещении Собственника и у персонала Домоуправления не было доступа в помещение для устранения аварийной ситуации и аварийную ситуация нельзя устранить иным способом.
5.9. В случае неисполнения Собственниками помещений обязанностей по оплате работ, услуг Домоуправления по настоящему договору, что повлекло за собой возникновение аварийных ситуаций в доме, такие Собственники помещений несут перед Домоуправлением и третьими лицами (другими Собственниками помещений и иными лицами, проживающими на законных основаниях в доме) имущественную ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий.

5.10. В случае несвоевременного и (или) не полного внесения платы за жилое помещение и коммунальные услуги Собственники помещений обязаны уплатить Домоуправлению пени в размере и в порядке, установленном п. 14 ст. 155 ЖК РФ.

6. ВЗАИМОДЕЙСТВИЕ СТОРОН ДОГОВОРА

6.1. Собственники взаимодействуют с Домоуправлением по вопросам настоящего  договора через Уполномоченного представителя собственников дома, определенного решением общего собрания Собственников, а по вопросам подачи заявок на обслуживание и ремонт, устранения аварий, претензий по расчетам или оказания услуг по регистрации по месту жительства - лично.

6.2. Телефоны Домоуправления, по которым с ним осуществляется связь:

53-64-75 - технический отдел; 53-01-45 - отдел благоустройства; 55-52-67 - аварийная группа с 18:00 до 8:00 в рабочие дни, в выходные дни – круглосуточно. 

При изменении телефонов Домоуправление обязано уведомить о них Собственников Дома незамедлительно путем вывешивания объявлений на подъездах Дома в доступном месте.

Собственники имеют право довести телефоны, по которым с ними осуществляется связь (или адреса местожительства) до Домоуправления с целью оперативной связи с ними.

6.3. В целях гарантирования возмещения убытков, связанных с утратой (разрушением) или повреждением жилых помещений, Собственник и Домоуправление предпринимают возможные меры по страхованию жилых помещений и имущества Дома в соответствии с законодательством.

7. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА

7.1. Настоящий договор вступает в силу с _____________20____ года.

7.2. Настоящий договор заключается сроком на пять лет. Любая из сторон  имеет право расторгнуть настоящий договор, письменно предупредив другую Сторону за три месяца до предполагаемой даты расторжения  договора. Собственники могут расторгнуть настоящий договор только по решению общего собрания.

7.3. Домоуправление в течении тридцати дней с момента  прекращения настоящего Договора обязано передать имеющуюся у него техническую документацию на Дом и иные связанные с управлением таким домом технические документы, имеющиеся у Домоуправления  вновь выбранной управляющей организации, или, если такая организация не указана, Уполномоченному представителю Собственников Дома.

7.4. В случае расторжения настоящего договора -  Домоуправление, Собственники и «Иные лица, проживающих на законных основаниях в Доме» обязаны  завершить финансовые расчеты в течение одного месяца с момента расторжения Договора.

7.5. При отсутствии заявления  одной из сторон о прекращении настоящего Договора по окончании срока его действия такой договор считается продленным на тот же срок и на тех условиях, какие были предусмотрены настоящим договором с учетом дополнений к нему. Пролонгация Договора может происходить неограниченное количество раз.

8. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ

8.1. Все споры по настоящему Договору решаются путем переговоров, а при невозможности достижения соглашения – в судебном порядке.

8.2. Все изменения и дополнения  к настоящему Договору после его подписания Собственниками осуществляются путем заключения дополнительных соглашений между Домоуправлением и всеми Собственниками Дома на основании решения собрания Собственников. 
8.3. Если собрание собственников признано состоявшимся, Уполномоченный представитель Собственников Дома и Домоуправление имеют право заключать дополнительные соглашения или дополнения к настоящему Договору в рамках норм, установленных главой 50 ГК РФ. При этом, уполномоченный представитель Собственников Дома обязан довести все изменения и дополнения к Договору им подписанные с Домоуправлением до Собственников в течении десяти дней с момента подписания по адресу помещения, находящегося в собственности Собственника в Доме. Не требуется специально сообщать Собственникам о действиях в его интересе, если эти действия предпринимаются в их присутствии на общем собрании Собственников.

8.4. Уполномоченный представитель Собственников Дома свои действия должен совершать исходя из очевидной выгоды или пользы и действительных или вероятных намерений Собственников и с необходимой по обстоятельствам дела заботливостью и осмотрительностью. 

8.5. Если в течение одного месяца с момента подписания дополнений или изменений никто из Собственников или Уполномоченный представитель Собственников Дома не заявил о несогласии с подписанными изменениями, они считаются одобренными Собственниками, вступают в силу и приобретают силу настоящего Договора. Обязанности по дополнениям и изменениям к настоящему Договору, заключенной Уполномоченным представителем Собственников Дома в чужом интересе, переходят к Собственникам, в интересах которого они совершены, при условии одобрения ими этой сделки и если другая сторона не возражает против такого перехода либо при заключении сделки знала или должна была знать о том, что сделка заключена в чужом интересе, при переходе обязанностей, Собственникам передаются и права по сделке.
8.6. Данный Договор  является обязательным для всех Собственников и «Иных лиц, проживающие на законных основаниях в Доме», присоединившихся к настоящему Договору путем его подписания. Для  «Иных лиц, проживающие на законных основаниях в Доме» срок действия настоящего Договора прекращается досрочно при прекращении пользования помещением в Доме (если такое прекращение произошло ранее, чем закончился срок действия настоящего Договора).

8.7. Настоящий  Договор  составлен в одном экземпляре, который хранится у Домоуправления, заверенная подписью и печатью Домоуправления копия договора передается Уполномоченному представителю Собственников Дома. Домоуправление имеет право  выдать заверенную собственной печатью копию договора обратившемуся Собственнику и «Иным лицам, проживающим на законных основаниях в Доме».

8.8. Взаимоотношения «Сторон», не урегулированные настоящим договором, регламентируются действующим законодательством РФ. 

8.9. Настоящий Договор содержит приложения к договору. Данные приложения являются неотъемлемой частью настоящего Договора: 

1) Приложение № 1 – Список Собственников Дома, данные и подписи сторон Договора; 

2) Приложение № 2 – Состав общего имущества Дома;

3) Приложение  № 3 – Перечень услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества Дома; 

4) Приложение № 4 – Перечень работ, связанных с управлением многоквартирным Домом;

5) Приложение № 5 -  Правила пользования жилыми и нежилыми помещениями в Доме;

6) Приложении № Т1 - Форма требования к лицу допустившему самовольное переустройство или перепланирование жилого помещения или общего имущества;

 ПОДПИСИ СТОРОН ДОГОВОРА 

Домоуправление – ООО «УО «Первый район Плюс»

180019, город Псков, ул. Инженерная, д.90а
ИНН – 6027118515 КПП 602701001  
ОГРН – 1086027009331,

ОКПО - 88226462           

Расчетный счет – 40702810951000006205, в Отделении № 8630 Сбербанка России г. Псков, 

БИК – 045805602, кор. счет – 30101810300000000602

Директор ООО УО «Первый район Плюс»                                                                                                                         Горбунова Л.Н.
 Условия настоящего Договора утверждены общим решением «Собственников» жилого дома №____по ул. _____________________ в г. Пскове 
(Протокол №____ от «_____ » ________________г.).
Подписи Собственников - в Приложении № 1  к настоящему Договору.
Приложение № 1 к ДОГОВОРУ

УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ 

расположенным по адресу: город Псков

 улица  _____________________ дом №_________
 от _____________________ 20____ года

СПИСОК СОБСТВЕННИКОВ ДОМА, ДАННЫЕ И ПОДПИСИ СТОРОН ДОГОВОРА

	Фамилия 

Имя Отчество
	№ квартиры

(помещения)


	Номер свидетельства о гос. регистрации права собственности на              (не) жилое помещение
	Площадь помещения
	Подпись

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	

	
	
	
	
	


Приложение № 2 к ДОГОВОРУ

УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ 

расположенным по адресу: город Псков

 улица  __________________ дом №​​____

 от _____________________ 20_____ года

СОСТАВ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА МНОГОКВАРТИРНОГО ДОМА

	1


	Помещения, не являющиеся частями квартир и предназначенные для обслуживания более одного жилого и (или) нежилого помещения в многоквартирном доме (далее – помещения общего пользования), в том числе:

	
	межквартирные лестничные площадки

	
	лестницы

	
	чердак

	
	технический подвал

	
	другое

	2
	Крыша

	3
	Ограждающие несущие конструкции многоквартирного дома, в том числе:

	
	фундамент

	
	несущие стены

	
	плиты перекрытий

	
	балконные и иные плиты

	
	другое 

	4
	Ограждающие ненесущие конструкции многоквартирного дома, обслуживающие более одного жилого и (или) нежилого помещения, в том числе:

	
	окна помещений общего пользования

	
	двери помещений общего пользования

	
	перила

	
	парапеты

	
	другое

	5
	Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящиеся за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного жилого и (или) нежилого помещения, в том числе:

	
	система трубопроводов:

	
	водоснабжения, включая: 

	
	- стояки

	
	- регулирующая и запорная арматура

	
	- другое

	
	водоотведения, включая:

	
	- стояки

	
	- регулирующая и запорная арматура

	
	- другое

	
	газоснабжения, включая:

	
	- стояки

	
	- регулирующая и запорная арматура

	
	- другое

	
	отопление, включая:

	
	- стояки

	
	- обогревающие элементы которые обслуживают более одной квартиры (находятся за пределами квартир на лестничных клетках, в подвалах и т.п.)

	
	- регулирующая и запорная арматура

	
	- другое

	
	система электрических сетей, включая:

	
	- водно-распределительные устройства

	
	- этажные щитки и шкафы

	
	- осветительные установки мест общего пользования

	
	- силовые установки

	
	- электрическая проводка (кабель) от внешней границы до индивидуальных приборов учета электрической энергии

	
	- другое

	
	общедомовые приборы учета:


	
	- воды

	
	- газа 

	
	- тепловой энергии

	
	- электрической энергии

	6
	Земельный участок

	7
	Иные объекты, предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства многоквартирного дома, в том числе:

	
	трансформаторные подстанции, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома

	
	тепловые пункты, предназначенные для обслуживания одного многоквартирного дома

	
	коллективные автостоянки

	
	гаражи 

	
	детские площадки

	
	другое 


Приложение № 3 к ДОГОВОРУ

УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ 

расположенным по адресу: город Псков

 улица ________________________
 от ___________________________
ПЕРЕЧЕНЬ УСЛУГ И РАБОТ ПО СОДЕРЖАНИЮ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА ДОМА

1. РАБОТЫ ВЫПОЛНЯЕМЫЕ ПРИ ОБСЛУЖИВАНИИ ЖИЛОГО ФОНДА

 В ТЕЧЕНИЕ ГОДА

	1.1.
	Строительные конструкции
	Системы вентиляции
	Производить осмотр оголовков вентканалов, а также проверку наличия тяги в вентиляционных каналах и устранение засоров


	По мере не​обходимости, но не реже 1 раза в год

	
	
	Фундаменты и стены
	Заделка щелей и трещин, устранение прова​лов, ремонт просевшей отмостки до 5% от общей протяженности на доме в год
	по мере необходимости

	
	
	Проведение регулярных осмотров строительных конструкций и контроль за их состоянием
	2 раза в год

	1.2.


	Мусоропроводы


	Профилактический осмотр мусоропроводов и устранение неисправностей ствола и загрузоч​ного клапана


	2 раза в ме​сяц 

и по заявкам

	
	
	Удаление мусора из мусороприемных камер
	______раз в неделю

	
	
	Влажная уборка мусороприемных камер с применением мыльно-содового раствора (100 г соды и 25 г мыла на ведро воды)
	2 раза в год

	
	
	Дезинфекция загрузочных клапанов
	По графику

	1.3.


	Придомовая территория


	Подметание свежевыпавшего снега на асфаль​тированной придомовой территории
	ежедневно, кроме воскресенья

	
	
	Подметание асфальтированной территории
	ежедневно, кроме субботы, воскресенья

	
	
	Подсыпка песком придомовой территории (во время гололеда)
	по мере необходимости

	
	
	Очистка асфальтированной территории от на​леди  
	по мере необходимости

	
	
	Сметание снега со ступеней и площадок
	ежедневно, кроме воскресенья

	
	
	Перекидывание снега и скол льда (50% ас​фальтированной территории)
	1 раз в 2 суток

	
	
	Уборка крупного мусора с придомовой терри​тории, вывоз мусора
	по мере необходимости

	
	
	Покос травы и очистка граблями газонов
	по мере необходимости

	
	
	Очистка урн от му​сора
	Ежедневно

	1.4.


	Инженерные коммуникации


	Системы ГВС, ХВС, отопле​ния, канализа​ции
	Ликвидация порывов, подтеканий трубопро​водов, запорной арматуры, отопительных приборов, подчеканка растру​бов канализационных стояков, ликвидация переломов системы канализации, устранение засоров трубопроводов
	по мере не​обходимости 

и по заявкам

	
	
	Системы ГВС, ХВС, отопления, канализа​ции
	Замена аварийных участков трубопроводов  в объеме 1% от об​щей протяженности системы дома в год
	по мере не​обходимости

	
	
	Системы ГВС, ХВС, отопле​ния, канализа​ции


	Проведение технического осмотра систем в технических подвалах
	2 раза в ме​сяц 

	
	
	
	Открытие-закрытие запорно-регулирующей арматуры
	1 раз в месяц

	
	
	Системы ХВС, ГВС, отопле​ния, канализа​ции, вентиля​ции
	Проведение профилактических осмотров квартир с целью контроля работы оборудования, правильной эксплуатации помещений, предупредительного ремонта, консультация жителей по правильному пользованию внутридомовым оборудованием
	по мере поступления заявок

	
	
	Системы ГВС, отопления
	Контроль параметров теплоносителя
	По мере необходимости

	
	
	Системы ХВС, ГВС, отопле​ния
	Снятие показаний общедомовых приборов учета и проверка их исправности
	1 раз в месяц

	
	
	Система ВДГО общего пользования
	Техническое обслуживание ВДГО общего пользования
	Не реже 1 раза в 3 года

	
	
	Система элек​троснабжения
	Ревизия поэтажных щитков (подтяжка соеди​нений, частичный ремонт.)
	2 раза в год и по мере                            не​обходимости

	
	
	
	Ревизия ВРУ
	2 раза в год и по мере                            не​обходимости

	
	
	
	Ревизия, ремонт осветительной электросети
	2 раза в год и по мере                            не​обходимости

и по заявкам

	
	
	
	Ревизия, ремонт осветительной арматуры ос​вещения общего имущества.
	2 раза в год и по мере                            не​обходимости

	
	
	
	Очистка электрооборудования, помещений электрощитовых от пыли и мусора
	2 раза в год и по мере                             не​обходимости

	
	
	
	Осмотр магистральных (внутридомовых) ка​белей, проводов, ревизия контактных соеди​нений в протяжных и осветительных распредкоробках
	2 раза в год и по мере                              не​обходимости

	1.5.
	Лифты
	Техническое освидетельствование лифтов. Испытание сопротивления, изоляции и защитного заземления. Страхование лифтов.
	1 раз в год.

	1.6.
	Места общего пользования
	Лестничные площадки и марши
	Подметание лестничных площадок и маршей


	3 раза в не​делю, график

	
	
	
	Мытье лестничных площадок и маршей
	1 раз в месяц, график

	
	
	
	Обметание пыли с потолков, мытьё окон, подоконников
	2 раза в год

	
	
	
	Влажная протирка стен окрашенных масляной краской, оконных ограждений отопительных приборов, подоконников, почтовых ящиков
	2 раза в год

	
	
	Входные крыльца
	Очистка приямка с металлической решеткой при входе на лестницу
	1 раз в месяц

	
	
	Дератизация, дезинсекция
	По мере поступления заявок


2. РАБОТЫ, ВЫПОЛНЯЕМЫЕ ПРИ ПОДГОТОВКЕ К ОСЕННЕ-ЗИМНЕМУ ПЕРИОДУ

	2.1.


	Строительные конструкции


	Кровля


	Очистка кровель от посторонних предметов и мусора
	май- август

	
	
	
	Устранение незначительных неисправностей кровельных конструкций, устройство заплат до 2% от площади кровли не зависимо от материала кровли
	май- август

и по заявкам

	
	
	
	Ремонт и укрепление парапетных ограждений, укрепление зонтов, дефлекторов
	один раз в

год

	
	
	Перекрытия фундаментов и стены подвалов
	Заделка рустов, трещин, мест примыкания к стенам и мест прохода трубопроводов через плиты перекрытия, герметизация вводов инженерных коммуникаций
	май-сентябрь

	
	
	Стены
	Восстановление незначительных нарушений в отделке цоколя (до 5% от площади цоколя)
	май-сентябрь

	
	
	Фундаменты и стены подвалов
	Надёжное закрытие, уборка, очистка от мусора подвальных и чердачных помещений с целью обеспечения нормальной эксплуатации инженерных коммуникаций и строительных конструкций.
	май-сентябрь

	
	
	Полы, стены


	Заделка раствором стыков и выбоин лестниц, лестничных площадок, ремонт лестничных  ограждений.
	по мере необходимости

и по заявкам

	
	
	Окна
	Остекление, ремонт и укрепление оконных рам входящих в общее имущество.
	По мере необходимости

	
	
	Двери
	Ремонт и укрепление входных дверей, , входящих в общее имущество.
	май-сентябрь

	
	
	Лестничные клетки
	Косметический ремонт лестничных клеток
	1 раз в 5 лет

	2.2.


	Инженерные коммуникации


	Система отопления
	Проведение гидропневматической промывки в соответствии с инструкцией по подготовке системы отопления к отопительному периоду.
	май- сентябрь

	
	
	
	Гидравлические испытания системы отопления в согласно договора с ресурсоснабжающей организацией.
	май- сентябрь

	
	
	Система отопления, ГВС, ХВС
	Ремонт, смена прокладок и сальников уплотнителей запорно-регулировочной арматуры, смазка и притирка трущихся поверхностей, смазка и разгонка штоков задвижек на общих системах.
	один раз в год и по мере необходимости

	
	
	Система ГВС
	Гидравлические испытания системы, проходящей по техническим подпольям, до отсекающей арматуры по стоякам – падающего и циркуляционнго трубопроводов.
	май- сентябрь

	
	
	Система отопления, ГВС, ХВС


	Врезка штуцеров, воздушников, спускников, гильз в систему, заливка масла в гильзы при необходимости
	май- сентябрь

	
	
	
	Снятие, установка запорной арматуры для осмотра и ремонта, замена фланцевых соединений
	май- сентябрь

	
	
	
	Мелкий ремонт тепловой изоляции
	май- сентябрь

	
	
	ИТП
	Промывка и гидравлическое испытание
	1 раз в год

	
	
	Система ХВС
	Консервация (отсечение от системы ХВС, слив воды) из поливочной системы.
	октябрь

	
	
	Проведение регулярных осмотров инженерных коммуникаций и  контроль за их состоянием
	2 раза в год

	2.3
	Придомовая территория
	Очистка отмосток от мусора и растительности
	по мере необходимости 


3. РАБОТЫ, ВЫПОЛНЯЕМЫЕ ПРИ ПОДГОТОВКЕ К ВЕСЕННЕ-ЛЕТНЕМУ ПЕРИОДУ

	№ п/п
	Системы
	Составляющие
	Наименование работ\услуг
	Период выполнения

	3.1.


	Придомовая территория


	Рыхление снега, уборка придомовой территории
	март-апрель

	
	
	Подрезка деревьев и кустарников, вывоз 
	май-июнь

	
	
	Ремонт, покраска оборудования детских, спортивных, хоз. бытовых площадок, скамеек, урн.
	июнь-июль

	
	
	Проведение субботников с собственниками жилых и не жилых помещений
	апрель-июнь

и по заявкам

	3.2.
	Инженерные коммуникации


	Система отопления
	Консервация систем центрального отопления (заполнение системы после гидравлических испытаний горячей деаэрированной водой, а также остановка и герметизация системы после отопительного периода)
	После окончания отопительного периода.

	
	
	Ливневая канализация
	Обеспечение исправной работы ливневой канализации в общедомовую сеть в переходный период
	Февраль-март

	
	
	Водоснабжение и канализация
	Расконсервирование и ремонт поливочной системы. (ревизия запорной арматуры)
	май-июнь

	3.3.
	Строительные конструкции


	Фундаменты и стены
	Очистка отмосток от снега при подготовке к сезонной эксплуатации.
	март- апрель

	
	
	Козырьки над подъездами
	Очистка козырьков от снега, наледи и мусора
	май


 В состав услуг и работ по содержанию общего имущества не входят:

а) содержание и ремонт дверей в квартиры, дверей и окон, расположенных внутри жилого или нежилого помещения, не являющегося помещением общего пользования; 

б) утепление оконных и балконных проемов, замена разбитых стекол окон и балконных дверей, утепление входных дверей в квартирах и нежилых помещениях, не являющихся помещениями общего пользования; 

в) уборка и очистка земельных участков, не входящих в состав общего имущества, а также озеленение территории и уход за элементами озеленения (в том числе газонами, цветниками, деревьями и кустарниками), находящимися на земельных участках, не входящих в состав общего имущества. Указанные действия осуществляются собственниками соответствующих земельных участков.

Приложение № 4 к ДОГОВОРУ

УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ 

расположенным по адресу: город Псков

 улица __________________  дом № ____
 от _______________________ 20____ года

ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ, СВЯЗАННЫХ С УПРАВЛЕНИЕМ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

1. Представление интересов собственников помещений перед третьими лицами в рамках Договора управления Домом.
2. Ведение учета платежей и начисление платежей за жилищно-коммунальные услуги, услуги по управлению Домом являющиеся предметом настоящего договора.
3. Оформление актов о повреждениях имущества в Доме,

4. Оформление документов для регистрации по месту жительства,

5. Консультирование по жилищно-коммунальным вопросам,

6. Предоставление копий технических паспортов на жилое помещение или здание,

7. Проведение согласований и участие в комиссиях по переустройству и перепланировке.
8. Прием, хранение и передача технической документации на многоквартирный дом и иных связанных с управлением таким домом документов.
9. Сбор, обновление и хранение информации о собственниках и нанимателях помещений в многоквартирном доме, а также о лицах, использующих общее имущество в многоквартирном доме на основании договоров (по решению общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме), включая ведение актуальных списков в электронном виде и (или) на бумажных носителях с учетом требований законодательства Российской Федерации о защите персональных данных.
10. Подготовка предложений по вопросам содержания и ремонта общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме для их рассмотрения общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе:

-разработка с учетом минимального перечня перечня услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме (далее - перечень услуг и работ), а в случае управления многоквартирным домом товариществом или кооперативом - формирование годового плана содержания и ремонта общего имущества в многоквартирном доме;

-расчет и обоснование финансовых потребностей, необходимых для оказания услуг и выполнения работ, входящих в перечень услуг и работ, с указанием источников покрытия таких потребностей (в том числе с учетом рассмотрения ценовых предложений на рынке услуг и работ, смет на выполнение отдельных видов работ);

-подготовка предложений по вопросам проведения капитального ремонта (реконструкции) многоквартирного дома, а также осуществления действий, направленных на снижение объема используемых в многоквартирном доме энергетических ресурсов, повышения его энергоэффективности;

-подготовка предложений о передаче объектов общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме в пользование иным лицам на возмездной основе на условиях, наиболее выгодных для собственников помещений в этом доме, в том числе с использованием механизмов конкурсного отбора;

-обеспечение ознакомления собственников помещений в многоквартирном доме с проектами подготовленных документов по вопросам содержания и ремонта общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме и пользования этим имуществом, а также организация предварительного обсуждения этих проектов.
11. Организация управляющей организацией рассмотрения общим собранием собственников помещений в многоквартирном доме вопросов, связанных с управлением многоквартирным домом.
12. Взаимодействие с органами государственной власти и органами местного самоуправления по вопросам, связанным с деятельностью по управлению многоквартирным домом.
13. Обеспечение контроля за исполнением решений собрания, выполнением перечней услуг и работ, повышением безопасности и комфортности проживания, а также достижением целей деятельности по управлению многоквартирным домом.
14.  Организация оказания услуг и выполнения работ, предусмотренных перечнем услуг и работ, утвержденным решением собрания собственников.
15. Прием и рассмотрение заявок, предложений и обращений собственников и пользователей помещений в многоквартирном доме.
16. Обеспечение участия представителей собственников помещений в многоквартирном доме в осуществлении контроля за качеством услуг и работ, в том числе при их приемке.
17. Предоставление собственникам помещений в многоквартирном доме отчетов об исполнении обязательств по управлению многоквартирным домом с периодичностью и в объеме, которые установлены решением собрания и договором управления многоквартирным домом.
Приложение № 5 к ДОГОВОРУ

УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ 

расположенным по адресу: город Псков

 улица ______________________  дом № ______
 от ___________________________ 20_____ года

ПРАВИЛА ПОЛЬЗОВАНИЯ ЖИЛЫМИ И НЕЖИЛЫМИ ПОМЕЩЕНИЯМИ В ДОМЕ

#G0
I. Общие положения

1. Настоящие Правила определяют порядок пользования жилыми помещениями государственного и муниципального жилищных фондов, а также принадлежащими гражданам на праве собственности жилыми помещениями в многоквартирных домах (далее - жилые помещения).

2. Жилым помещением признается изолированное жилое помещение, которое является недвижимым имуществом и пригодно для постоянного проживания граждан.

3. Жилое помещение предназначено для проживания граждан.

4. Размещение в жилом помещении промышленного производства не допускается.

Жилое помещение может быть использовано проживающими в нем на законных основаниях гражданами (наряду с проживанием) для осуществления профессиональной деятельности или индивидуальной предпринимательской деятельности, если это не нарушает права и законные интересы других граждан, а также требования, которым должно отвечать жилое помещение.

5. Право пользования жилым помещением имеют:

наниматель жилого помещения (далее - наниматель) и члены его семьи - по договору социального найма жилого помещения;

наниматель и граждане, постоянно проживающие с нанимателем, - по договору найма жилого помещения государственного и муниципального жилищных фондов коммерческого использования;

наниматель и члены его семьи - по договору найма специализированного жилого помещения;

собственник жилого помещения и члены его семьи;

член жилищного или жилищно-строительного кооператива и члены его семьи.

6. Пользование жилым помещением осуществляется с учетом соблюдения прав и законных интересов проживающих в жилом помещении граждан и соседей, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства, а также в соответствии с настоящими Правилами.

II. Пользование жилым помещением по договору

социального найма жилого помещения

7. Право пользования жилым помещением по договору социального найма жилого помещения возникает на основании договора, заключенного (в письменной форме) в соответствии с Типовым договором социального найма жилого помещения, утвержденным Правительством Российской Федерации.

8. В многоквартирном доме наниматель и члены его семьи имеют право пользования общим имуществом в этом доме.

9. В качестве пользователя жилым помещением наниматель имеет право:

а) вселять в занимаемое жилое помещение иных лиц. Вселение осуществляется с согласия (в письменной форме) членов семьи нанимателя, в том числе временно отсутствующих, и наймодателя. На вселение к родителям их несовершеннолетних детей согласие остальных членов семьи и наймодателя не требуется;

б) сдавать с согласия (в письменной форме) наймодателя и проживающих совместно с нанимателем членов его семьи, в том числе временно отсутствующих, часть жилого помещения, а в случае временного выезда - все жилое помещение в поднаем на условиях, установленных #M12291 901919946Жилищным кодексом Российской Федерации#S;

в) разрешать по взаимному согласию с проживающими совместно с нанимателем членами семьи и с предварительным уведомлением наймодателя безвозмездное проживание в жилом помещении гражданам в качестве временных жильцов на условиях, установленных #M12291 901919946Жилищным кодексом Российской Федерации#S;

г) осуществлять с согласия (в письменной форме) наймодателя и проживающих совместно с нанимателем членов его семьи, в том числе временно отсутствующих, обмен занимаемого жилого помещения на жилое помещение, занимаемое по договору социального найма жилого помещения другим нанимателем, в порядке и на условиях, установленных #M12291 901919946Жилищным кодексом Российской Федерации#S;

д) требовать от наймодателя своевременного проведения капитального ремонта жилого помещения, надлежащего участия в содержании общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставления коммунальных услуг.

Наниматель имеет иные права, предусмотренные законодательством.

10. В качестве пользователя жилым помещением наниматель обязан:

а) использовать жилое помещение по назначению и в пределах, установленных #M12291 901919946Жилищным кодексом Российской Федерации#S;

б) осуществлять пользование жилым помещением с учетом соблюдения прав и законных интересов проживающих в жилом помещении граждан, соседей;

в) обеспечивать сохранность жилого помещения, не допускать выполнение в жилом помещении работ или совершение других действий, приводящих к его порче;

г) поддерживать надлежащее состояние жилого помещения, а также помещений общего пользования в многоквартирном доме (квартире), соблюдать чистоту и порядок в жилом помещении, подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках, в других помещениях общего пользования, обеспечивать сохранность санитарно-технического и иного оборудования, а также соблюдать требования #M12293 0 901964649 82 815069805 2387007226 570663594 680122301 13 2416054012 2656767983пункта 6 настоящих Правил#S;

д) немедленно принимать возможные меры к устранению обнаруженных неисправностей жилого помещения или санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, и в случае необходимости сообщать о них наймодателю или в соответствующую управляющую организацию;

е) производить текущий ремонт жилого помещения;

ж) своевременно вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги. Обязанность по оплате жилого помещения и коммунальных услуг возникает с момента заключения договора социального найма жилого помещения в соответствии с законодательством;

з) информировать наймодателя в установленные договором социального найма жилого помещения сроки об изменении оснований и условий, влияющих на пользование жилым помещением;

и) допускать в заранее согласованное время в жилое помещение работников наймодателя или уполномоченных им лиц, представителей органов государственного контроля и надзора для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, а также для выполнения необходимых ремонтных работ;

к) не производить переустройство и (или) перепланировку жилого помещения в нарушение установленного порядка;

л) при прекращении права пользования жилым помещением сдавать по акту наймодателю в исправном состоянии жилое помещение, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, оплачивать стоимость не произведенного нанимателем ремонта жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, или производить ремонт за свой счет, а также погашать задолженность по оплате жилого помещения и коммунальных услуг.

Наниматель несет иные обязанности, предусмотренные законодательством.

11. Члены семьи нанимателя имеют равные с ним права пользования жилым помещением.

III. Пользование жилым помещением по договору найма

специализированного жилого помещения

12. Специализированные жилые помещения предназначаются:

для проживания граждан на время работы, службы, обучения;

для временного проживания граждан в связи с капитальным ремонтом или реконструкцией дома;

для временного проживания граждан в связи с утратой жилого помещения в результате обращения взыскания на него;

для временного проживания граждан в связи с непригодностью жилого помещения для проживания в результате чрезвычайных обстоятельств;

для проживания граждан, которые в соответствии с законодательством отнесены к числу граждан, нуждающихся в социальной защите с предоставлением им медицинских и социально-бытовых услуг;

для проживания граждан, признанных вынужденными переселенцами и беженцами;

для временного проживания граждан, нуждающихся в специальной социальной защите;

для проживания граждан в связи с избранием на выборные должности либо назначением на государственную должность.

13. В качестве пользователя специализированным жилым помещением наниматель пользуется также общим имуществом в многоквартирном доме.

14. В качестве пользователя специализированным жилым помещением наниматель обязан:

а) использовать жилое помещение по назначению и в пределах, установленных #M12291 901919946Жилищным кодексом Российской Федерации#S;

б) осуществлять пользование жилым помещением с учетом соблюдения прав и законных интересов проживающих в жилом помещении граждан, соседей;

в) обеспечивать сохранность жилого помещения, не допускать выполнение в жилом помещении работ или совершение других действий, приводящих к его порче;

г) поддерживать надлежащее состояние жилого помещения, а также помещений общего пользования в многоквартирном доме (квартире), соблюдать чистоту и порядок в жилом помещении, в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках, в других помещениях общего пользования, обеспечивать сохранность санитарно-технического и иного оборудования, а также соблюдать требования #M12293 0 901964649 82 815069805 2387007226 570663594 680122301 13 2416054012 2656767983пункта 6 настоящих Правил#S;

д) немедленно принимать возможные меры к устранению обнаруженных неисправностей жилого помещения или санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, и в случае необходимости сообщать о них наймодателю или в соответствующую управляющую организацию;

е) производить текущий ремонт жилого помещения;

ж) своевременно вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги. Обязанность по оплате жилого помещения и коммунальных услуг возникает с момента заключения договора найма специализированного жилого помещения в соответствии с законодательством;

з) допускать в заранее согласованное время в жилое помещение работников наймодателя или уполномоченных им лиц, представителей органов государственного контроля и надзора для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, а также для выполнения необходимых ремонтных работ;

и) не производить переустройство и (или) перепланировку жилого помещения в нарушение установленного порядка;

к) при прекращении права пользования жилым помещением сдавать по акту наймодателю в исправном состоянии жилое помещение, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, оплачивать стоимость не произведенного нанимателем ремонта жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, или производить ремонт за свой счет, а также погашать задолженность по оплате жилого помещения и коммунальных услуг.

Наниматель несет иные обязанности, предусмотренные законодательством.

15. При пользовании специализированным жилым помещением наниматель не вправе осуществлять обмен занимаемого жилого помещения, а также передавать его в поднаем.

16. Члены семьи нанимателя имеют равные с ним права и обязанности по пользованию специализированным жилым помещением.

IV. Пользование жилым помещением в многоквартирном доме

собственником жилого помещения и проживающими совместно

с ним членами его семьи

17. Собственник жилого помещения в многоквартирном доме (далее - собственник) пользуется жилым помещением по назначению и в пределах, установленных #M12291 901919946Жилищным кодексом Российской Федерации#S.

18. В качестве пользователя жилым помещением собственник пользуется также общим имуществом в многоквартирном доме.

19. В качестве пользователя жилым помещением собственник обязан:

а) использовать жилое помещение по назначению и в пределах, установленных #M12291 901919946Жилищным кодексом Российской Федерации#S;

б) обеспечивать сохранность жилого помещения;

в) поддерживать надлежащее состояние жилого помещения;

г) нести расходы на содержание принадлежащего ему жилого помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения;

д) своевременно вносить плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, плату за коммунальные услуги.

Собственник несет иные обязанности, предусмотренные законодательством.

20. Члены семьи собственника имеют равные с ним права пользования жилым помещением, если иное не установлено соглашением между собственником и членами его семьи.

21. Дееспособные члены семьи собственника несут солидарную с собственником ответственность по обязательствам, вытекающим из пользования жилым помещением, если иное не установлено соглашением между собственником и членами его семьи.

22. Собственник нежилого помещения в жилом многоквартирном доме (далее - собственник) пользуется жилым помещением по назначению и в пределах, установленных #M12291 901919946Жилищным кодексом Российской Федерации#S.

23. Собственник нежилого помещения в жилом многоквартирном доме (далее - собственник) обязан пользоваться нежилым помещением таким образом, чтобы не нарушать прав граждан на жилище. 

24. В качестве пользователя нежилым помещением собственник обязан:

а) использовать нежилое помещение по назначению и в пределах, установленных #M12291 901919946Жилищным кодексом Российской Федерации#S;

б) обеспечивать сохранность нежилого помещения в жилом многоквартирном доме;

в) поддерживать надлежащее состояние нежилого помещения;

г) нести расходы на содержание принадлежащего ему нежилого помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения;

д) своевременно вносить плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, плату за коммунальные услуги.

Собственник нежилого помещения несет иные обязанности, предусмотренные законодательством.

V. Пользование жилым помещением по договору найма жилого

помещения государственного и муниципального жилищных

фондов коммерческого использования

22. В качестве пользователя жилым помещением наниматель имеет право:

а) вселять по взаимному согласию с наймодателем и гражданами, постоянно проживающими с нанимателем, в жилое помещение других граждан в качестве постоянно проживающих с нанимателем. При вселении несовершеннолетних детей такое согласие не требуется;

б) разрешать по взаимному согласию с гражданами, постоянно проживающими с нанимателем, и с предварительным уведомлением наймодателя безвозмездное проживание в жилом помещении временных жильцов;

в) передавать с согласия наймодателя часть или все жилое помещение в поднаем.

23. В многоквартирном доме наниматель и граждане, постоянно проживающие с нанимателем по договору найма жилого помещения государственного и муниципального жилищных фондов коммерческого использования, пользуются также общим имуществом многоквартирного дома.

24. В качестве пользователя жилым помещением наниматель обязан:

а) использовать жилое помещение только для проживания;

б) обеспечивать сохранность жилого помещения;

в) поддерживать жилое помещение в надлежащем состоянии;

г) не осуществлять переустройство и реконструкцию жилого помещения без согласия наймодателя;

д) своевременно вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги;

е) производить текущий ремонт жилого помещения, если иное не установлено договором найма жилого помещения государственного и муниципального жилищных фондов коммерческого использования.

Наниматель несет иные обязанности, предусмотренные законодательством.

25. Граждане, постоянно проживающие совместно с нанимателем, имеют равные с ним права пользования жилым помещением.

#G1         

#G0VI. Ответственность за несоблюдение Правил пользования

 жилыми помещениями 

#G1
#G0Нарушение настоящих Правил влечет ответственность в соответствии с законодательством.

Приложение № 5 к ДОГОВОРУ

УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ 

расположенным по адресу: город Псков

 улица ______________________  дом № ______
 от ___________________________ 20_____ года

ПРАВИЛА ПОЛЬЗОВАНИЯ ЖИЛЫМИ И НЕЖИЛЫМИ ПОМЕЩЕНИЯМИ В ДОМЕ

#G0
I. Общие положения

1. Настоящие Правила определяют порядок пользования жилыми помещениями государственного и муниципального жилищных фондов, а также принадлежащими гражданам на праве собственности жилыми помещениями в многоквартирных домах (далее - жилые помещения).

2. Жилым помещением признается изолированное жилое помещение, которое является недвижимым имуществом и пригодно для постоянного проживания граждан.

3. Жилое помещение предназначено для проживания граждан.

4. Размещение в жилом помещении промышленного производства не допускается.

Жилое помещение может быть использовано проживающими в нем на законных основаниях гражданами (наряду с проживанием) для осуществления профессиональной деятельности или индивидуальной предпринимательской деятельности, если это не нарушает права и законные интересы других граждан, а также требования, которым должно отвечать жилое помещение.

5. Право пользования жилым помещением имеют:

наниматель жилого помещения (далее - наниматель) и члены его семьи - по договору социального найма жилого помещения;

наниматель и граждане, постоянно проживающие с нанимателем, - по договору найма жилого помещения государственного и муниципального жилищных фондов коммерческого использования;

наниматель и члены его семьи - по договору найма специализированного жилого помещения;

собственник жилого помещения и члены его семьи;

член жилищного или жилищно-строительного кооператива и члены его семьи.

6. Пользование жилым помещением осуществляется с учетом соблюдения прав и законных интересов проживающих в жилом помещении граждан и соседей, требований пожарной безопасности, санитарно-гигиенических, экологических и иных требований законодательства, а также в соответствии с настоящими Правилами.

II. Пользование жилым помещением по договору

социального найма жилого помещения

7. Право пользования жилым помещением по договору социального найма жилого помещения возникает на основании договора, заключенного (в письменной форме) в соответствии с Типовым договором социального найма жилого помещения, утвержденным Правительством Российской Федерации.

8. В многоквартирном доме наниматель и члены его семьи имеют право пользования общим имуществом в этом доме.

9. В качестве пользователя жилым помещением наниматель имеет право:

а) вселять в занимаемое жилое помещение иных лиц. Вселение осуществляется с согласия (в письменной форме) членов семьи нанимателя, в том числе временно отсутствующих, и наймодателя. На вселение к родителям их несовершеннолетних детей согласие остальных членов семьи и наймодателя не требуется;

б) сдавать с согласия (в письменной форме) наймодателя и проживающих совместно с нанимателем членов его семьи, в том числе временно отсутствующих, часть жилого помещения, а в случае временного выезда - все жилое помещение в поднаем на условиях, установленных #M12291 901919946Жилищным кодексом Российской Федерации#S;

в) разрешать по взаимному согласию с проживающими совместно с нанимателем членами семьи и с предварительным уведомлением наймодателя безвозмездное проживание в жилом помещении гражданам в качестве временных жильцов на условиях, установленных #M12291 901919946Жилищным кодексом Российской Федерации#S;

г) осуществлять с согласия (в письменной форме) наймодателя и проживающих совместно с нанимателем членов его семьи, в том числе временно отсутствующих, обмен занимаемого жилого помещения на жилое помещение, занимаемое по договору социального найма жилого помещения другим нанимателем, в порядке и на условиях, установленных #M12291 901919946Жилищным кодексом Российской Федерации#S;

д) требовать от наймодателя своевременного проведения капитального ремонта жилого помещения, надлежащего участия в содержании общего имущества в многоквартирном доме, а также предоставления коммунальных услуг.

Наниматель имеет иные права, предусмотренные законодательством.

10. В качестве пользователя жилым помещением наниматель обязан:

а) использовать жилое помещение по назначению и в пределах, установленных #M12291 901919946Жилищным кодексом Российской Федерации#S;

б) осуществлять пользование жилым помещением с учетом соблюдения прав и законных интересов проживающих в жилом помещении граждан, соседей;

в) обеспечивать сохранность жилого помещения, не допускать выполнение в жилом помещении работ или совершение других действий, приводящих к его порче;

г) поддерживать надлежащее состояние жилого помещения, а также помещений общего пользования в многоквартирном доме (квартире), соблюдать чистоту и порядок в жилом помещении, подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках, в других помещениях общего пользования, обеспечивать сохранность санитарно-технического и иного оборудования, а также соблюдать требования #M12293 0 901964649 82 815069805 2387007226 570663594 680122301 13 2416054012 2656767983пункта 6 настоящих Правил#S;

д) немедленно принимать возможные меры к устранению обнаруженных неисправностей жилого помещения или санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, и в случае необходимости сообщать о них наймодателю или в соответствующую управляющую организацию;

е) производить текущий ремонт жилого помещения;

ж) своевременно вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги. Обязанность по оплате жилого помещения и коммунальных услуг возникает с момента заключения договора социального найма жилого помещения в соответствии с законодательством;

з) информировать наймодателя в установленные договором социального найма жилого помещения сроки об изменении оснований и условий, влияющих на пользование жилым помещением;

и) допускать в заранее согласованное время в жилое помещение работников наймодателя или уполномоченных им лиц, представителей органов государственного контроля и надзора для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, а также для выполнения необходимых ремонтных работ;

к) не производить переустройство и (или) перепланировку жилого помещения в нарушение установленного порядка;

л) при прекращении права пользования жилым помещением сдавать по акту наймодателю в исправном состоянии жилое помещение, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, оплачивать стоимость не произведенного нанимателем ремонта жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, или производить ремонт за свой счет, а также погашать задолженность по оплате жилого помещения и коммунальных услуг.

Наниматель несет иные обязанности, предусмотренные законодательством.

11. Члены семьи нанимателя имеют равные с ним права пользования жилым помещением.

III. Пользование жилым помещением по договору найма

специализированного жилого помещения

12. Специализированные жилые помещения предназначаются:

для проживания граждан на время работы, службы, обучения;

для временного проживания граждан в связи с капитальным ремонтом или реконструкцией дома;

для временного проживания граждан в связи с утратой жилого помещения в результате обращения взыскания на него;

для временного проживания граждан в связи с непригодностью жилого помещения для проживания в результате чрезвычайных обстоятельств;

для проживания граждан, которые в соответствии с законодательством отнесены к числу граждан, нуждающихся в социальной защите с предоставлением им медицинских и социально-бытовых услуг;

для проживания граждан, признанных вынужденными переселенцами и беженцами;

для временного проживания граждан, нуждающихся в специальной социальной защите;

для проживания граждан в связи с избранием на выборные должности либо назначением на государственную должность.

13. В качестве пользователя специализированным жилым помещением наниматель пользуется также общим имуществом в многоквартирном доме.

14. В качестве пользователя специализированным жилым помещением наниматель обязан:

а) использовать жилое помещение по назначению и в пределах, установленных #M12291 901919946Жилищным кодексом Российской Федерации#S;

б) осуществлять пользование жилым помещением с учетом соблюдения прав и законных интересов проживающих в жилом помещении граждан, соседей;

в) обеспечивать сохранность жилого помещения, не допускать выполнение в жилом помещении работ или совершение других действий, приводящих к его порче;

г) поддерживать надлежащее состояние жилого помещения, а также помещений общего пользования в многоквартирном доме (квартире), соблюдать чистоту и порядок в жилом помещении, в подъездах, кабинах лифтов, на лестничных клетках, в других помещениях общего пользования, обеспечивать сохранность санитарно-технического и иного оборудования, а также соблюдать требования #M12293 0 901964649 82 815069805 2387007226 570663594 680122301 13 2416054012 2656767983пункта 6 настоящих Правил#S;

д) немедленно принимать возможные меры к устранению обнаруженных неисправностей жилого помещения или санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, и в случае необходимости сообщать о них наймодателю или в соответствующую управляющую организацию;

е) производить текущий ремонт жилого помещения;

ж) своевременно вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги. Обязанность по оплате жилого помещения и коммунальных услуг возникает с момента заключения договора найма специализированного жилого помещения в соответствии с законодательством;

з) допускать в заранее согласованное время в жилое помещение работников наймодателя или уполномоченных им лиц, представителей органов государственного контроля и надзора для осмотра технического и санитарного состояния жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, а также для выполнения необходимых ремонтных работ;

и) не производить переустройство и (или) перепланировку жилого помещения в нарушение установленного порядка;

к) при прекращении права пользования жилым помещением сдавать по акту наймодателю в исправном состоянии жилое помещение, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в нем, оплачивать стоимость не произведенного нанимателем ремонта жилого помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, или производить ремонт за свой счет, а также погашать задолженность по оплате жилого помещения и коммунальных услуг.

Наниматель несет иные обязанности, предусмотренные законодательством.

15. При пользовании специализированным жилым помещением наниматель не вправе осуществлять обмен занимаемого жилого помещения, а также передавать его в поднаем.

16. Члены семьи нанимателя имеют равные с ним права и обязанности по пользованию специализированным жилым помещением.

IV. Пользование жилым помещением в многоквартирном доме

собственником жилого помещения и проживающими совместно

с ним членами его семьи

17. Собственник жилого помещения в многоквартирном доме (далее - собственник) пользуется жилым помещением по назначению и в пределах, установленных #M12291 901919946Жилищным кодексом Российской Федерации#S.

18. В качестве пользователя жилым помещением собственник пользуется также общим имуществом в многоквартирном доме.

19. В качестве пользователя жилым помещением собственник обязан:

а) использовать жилое помещение по назначению и в пределах, установленных #M12291 901919946Жилищным кодексом Российской Федерации#S;

б) обеспечивать сохранность жилого помещения;

в) поддерживать надлежащее состояние жилого помещения;

г) нести расходы на содержание принадлежащего ему жилого помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения;

д) своевременно вносить плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, плату за коммунальные услуги.

Собственник несет иные обязанности, предусмотренные законодательством.

20. Члены семьи собственника имеют равные с ним права пользования жилым помещением, если иное не установлено соглашением между собственником и членами его семьи.

21. Дееспособные члены семьи собственника несут солидарную с собственником ответственность по обязательствам, вытекающим из пользования жилым помещением, если иное не установлено соглашением между собственником и членами его семьи.

22. Собственник нежилого помещения в жилом многоквартирном доме (далее - собственник) пользуется жилым помещением по назначению и в пределах, установленных #M12291 901919946Жилищным кодексом Российской Федерации#S.

23. Собственник нежилого помещения в жилом многоквартирном доме (далее - собственник) обязан пользоваться нежилым помещением таким образом, чтобы не нарушать прав граждан на жилище. 

24. В качестве пользователя нежилым помещением собственник обязан:

а) использовать нежилое помещение по назначению и в пределах, установленных #M12291 901919946Жилищным кодексом Российской Федерации#S;

б) обеспечивать сохранность нежилого помещения в жилом многоквартирном доме;

в) поддерживать надлежащее состояние нежилого помещения;

г) нести расходы на содержание принадлежащего ему нежилого помещения, а также участвовать в расходах на содержание общего имущества в многоквартирном доме соразмерно своей доле в праве общей собственности на имущество путем внесения платы за содержание и ремонт жилого помещения;

д) своевременно вносить плату за содержание и ремонт жилого помещения, включающую в себя плату за услуги и работы по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, плату за коммунальные услуги.

Собственник нежилого помещения несет иные обязанности, предусмотренные законодательством.

V. Пользование жилым помещением по договору найма жилого

помещения государственного и муниципального жилищных

фондов коммерческого использования

22. В качестве пользователя жилым помещением наниматель имеет право:

а) вселять по взаимному согласию с наймодателем и гражданами, постоянно проживающими с нанимателем, в жилое помещение других граждан в качестве постоянно проживающих с нанимателем. При вселении несовершеннолетних детей такое согласие не требуется;

б) разрешать по взаимному согласию с гражданами, постоянно проживающими с нанимателем, и с предварительным уведомлением наймодателя безвозмездное проживание в жилом помещении временных жильцов;

в) передавать с согласия наймодателя часть или все жилое помещение в поднаем.

23. В многоквартирном доме наниматель и граждане, постоянно проживающие с нанимателем по договору найма жилого помещения государственного и муниципального жилищных фондов коммерческого использования, пользуются также общим имуществом многоквартирного дома.

24. В качестве пользователя жилым помещением наниматель обязан:

а) использовать жилое помещение только для проживания;

б) обеспечивать сохранность жилого помещения;

в) поддерживать жилое помещение в надлежащем состоянии;

г) не осуществлять переустройство и реконструкцию жилого помещения без согласия наймодателя;

д) своевременно вносить плату за жилое помещение и коммунальные услуги;

е) производить текущий ремонт жилого помещения, если иное не установлено договором найма жилого помещения государственного и муниципального жилищных фондов коммерческого использования.

Наниматель несет иные обязанности, предусмотренные законодательством.

25. Граждане, постоянно проживающие совместно с нанимателем, имеют равные с ним права пользования жилым помещением.

#G1         

#G0VI. Ответственность за несоблюдение Правил пользования

 жилыми помещениями 

#G1
#G0Нарушение настоящих Правил влечет ответственность в соответствии с законодательством.

�





�





рис. 2





рис. 1





�рис.4





�





рис.3








